	АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ЭНЕРГЕТИКСКИЙ ПОССОВЕТ

НОВООРСКОГО РАЙОНА

ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


	
	

	05.08.2016г. № 167-П

Об утверждении Порядка получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения и условия и порядок переустройства и перепланировки жилого помещения, перечня мероприятий (работ) по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения и условия их проведения и перечня ограничений на мероприятия (работ) по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения


	
	



На основании пунктов 7, 9.1 части 1 статьи 14 и статей 26-29 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах  организации местного  самоуправления  в Российской Федерации», Уставом Муниципального образования Энергетикский поссовет Новоорского района Оренбургской области, 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить:

1.1. Порядок получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения и условия и порядок переустройства и перепланировки жилого помещения согласно приложению №1.

1.2. Перечень мероприятий (работ) по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения и условия их проведения согласно приложению №2.

1.3. Перечень ограничений на мероприятия (работ) по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения согласно приложению №3.

2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации Муниципального образования Энергетикский поссовет по социальным вопросам.
3. Настоящее постановление вступает в силу после его обнародования.

И.о. главы Муниципального образования 

Энергетикский поссовет                                                                      Е.В. Киселёв



Приложение № 1 
к постановлению администрации 

Муниципального образования 

Энергетикский поссовет 
от 05.08.2016г. №167-П
ПОРЯДОК ПОЛУЧЕНИЯ ДОКУМЕНТА, ПОДТВЕРЖДАЮЩЕГО ПРИНЯТИЕ РЕШЕНИЯ О СОГЛАСОВАНИИ ИЛИ ОБ ОТКАЗЕ В СОГЛАСОВАНИИ ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ПЕРЕУСТРОЙСТВА И ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
I. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения и условия и порядок переустройства и перепланировок жилого помещения, находящихся на территории Муниципального образования Энергетикский поссовет, разработан в соответствии с пунктами 7, 9.1 статьи 14 части 1 статьи 14 и статьями 26-29 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом  от 06.10.2003 года "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом Муниципального образования Энергетикский поссовет Новоорского района Оренбургской области.

1.2. Порядок распространяется на жилое помещение в жилых домах независимо от форм собственности, расположенных на территории Муниципального образования Энергетикский поссовет.
1.3. Порядок не распространяется на реконструируемое жилое помещение.

1.4. Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения осуществляется в целях повышения уровня благоустройства и комфортабельности проживания:

1.4.1. Переустройство жилого помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

1.4.2. Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

К перепланировке относятся:

- перенос и разборка перегородок;

- перенос и устройство дверных проемов;

- разукрупнение или укрупнение многокомнатных квартир: устройство дополнительных кухонь и санузлов;

- ликвидация темных кухонь и входов в кухни через квартиры или жилые помещения;

- переустройство существующих тамбуров.
- иные изменения конфигурации помещения, требующие внесения и изменения в его технический паспорт.
1.5. Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, а также все работы и услуги, связанные с этим (получение необходимых справок, актов, заключений, осуществление технадзора, приемка выполненных работ), осуществляются за счет собственных средств заявителя.

II. Условия и порядок получения документа, подтверждающего                 принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилых помещений

2.1. Специалист администрации по вопросам ЖКХ является ответственным лицом по подготовке документов о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения и направляет проект решения о согласовании или об отказе в согласовании главе Муниципального образования Энергетикский поссовет на подпись.

2.2. Для рассмотрения вопроса о выдаче разрешений на переустройство и (или) перепланировку жилого помещения заявитель обращается с заявлением на имя главы Муниципального образования Энергетикский поссовет.

2.3. Заявитель заполняет бланк заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения (далее - Заявление) по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 года №266 "Об утверждении формы заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и формы документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения" и представляет совместно с заявлением следующий комплект документов:

2.3.1. правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);


2.3.2. подготовленный и оформленный в установленном Порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;


2.3.3. технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;


2.3.4. согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);


2.3.5. заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

2.4. Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные подпунктами 2.3.3. и 2.3.5. пункта 2.3 настоящего порядка, а также  в случае, если право на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные подпунктом 2.3.1. пункта 2.3. настоящего порядка. Для рассмотрения заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения орган, осуществляющий согласование, по месту нахождения переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения запрашивает следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены заявителем по собственной инициативе:


2.4.1. правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;


2.4.2. технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;


2.4.3. заключения органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.


2.5. Документом, подтверждающим принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, является решение главы Муниципального образования Энергетикский поссовет о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (далее - Решение), принятое в форме постановления, или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

2.5.1. Решение о согласовании или об отказе в согласовании по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с пунктами 2.3 и 2.4 настоящего Порядка, принимается не позднее чем через сорок пять дней со дня предоставления в администрацию Муниципального образования Энергетикский поссовет документов, обязанность по предоставлению которых в соответствии с настоящим Порядком возложена на заявителя.

2.5.2. Администрация Муниципального образования Энергетикский поссовет не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет по адресу указанному в заявлении. Форма документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения утверждена постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005 года №266 "Об утверждении формы заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и формы документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения».
2.6. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения допускается в случаях:

2.6.1. Непредоставления определенных пунктом 2.3 настоящего Порядка документов, обязанность по представлению которых с учетом пункта 2.4. настоящего Порядка возложена на Заявителя. 
2.6.2. Несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства Российской Федерации, в том числе техническим регламентам.
2.7. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 2.6. настоящего Порядка.

2.8. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано в судебном порядке.
2.9.Специалист администрации Муниципального образования Энергетикский поссовет по вопросам ЖКХ рассматривает представленные материалы, при необходимости обследует помещение на месте и составляет проект Решения о согласовании либо об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки после чего направляет его для рассмотрения и подписания главе на подпись.


2.10.Решения о согласовании действительны в течение одного года с момента выдачи.

Не осуществленные в течение этого срока работы по перепланировке и переустройству могут быть выполнены только после повторного рассмотрения и согласования в вышеуказанном Порядке.

III. Условия и порядок переустройства и (или) перепланировки жилого помещения
3.1. Работы по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения в жилых домах могут выполняться строительной (ремонтно-строительной) организацией, имеющей необходимые разрешения (лицензии, свидетельство о допуске, выданное саморегулируемой организацией), в соответствии с согласованным проектом (эскизом) или собственными силами.

3.2. Заявитель до начала работ определяет с эксплуатирующей жилищный фонд организацией осуществление технического контроля (надзора) за проведением переустройства инженерного оборудования и (или) перепланировки жилого помещения, правильностью выполнения скрытых работ, качеством используемых материалов, а также вывозом строительного мусора.

3.3. Приемка выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения осуществляется приемочной комиссией и подтверждается актом.
3.4. Акт приемочной комиссии должен быть направлен органом, осуществляющим согласование, в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества  в соответствии с Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости».
Акт приемочной комиссии составляется специалистом администрации Муниципального образования Энергетикский поссовет по вопросам ЖКХ.

3.4.1. Утвержденный акт приемки жилого помещения направляется администрацией Муниципального образования Энергетикский поссовет в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости».
IV. Самовольное переустройство и (или) перепланировка жилого помещения

4.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, проведенные  в нарушении требований установленные  в пунктах 2.3., 2.5 настоящего Порядка.
4.2. Самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое помещение лицо несет предусмотренную законодательством ответственность.
4.3. Собственник жилого помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в тридцатидневный срок.
4.4. На основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.
4.5. Если соответствующее жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный  в пункте 4.3. настоящего Порядка срок, суд по иску администрации Муниципального образования Энергетикский поссовет при условии непринятия решения, предусмотренного пунктом 4.4. настоящего Порядка, принимает решение:

2.5.1. В отношении собственника о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи такого жилого помещения средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого жилого помещения обязанности по приведению его в прежнее состояние;


2.5.2. В отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального найма о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являющегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние.


4.6. Администрация Муниципального образования Энергетикский поссовет, для нового собственника жилого помещения, которое не было приведено в прежнее состояние в установленном в пункте 4.3. настоящего Порядка, или для собственника такого жилого помещения, являющегося наймодателем по расторгнутому в установленном пункте 4.5. настоящего Порядка договору, устанавливает новый срок для приведения такого жилого помещения в прежнее состояние. Если такое жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный срок и в порядке, ранее установленном администрацией Муниципального образования Энергетикский поссовет, такое жилое помещение подлежит продаже с публичных торгов в порядке установленном пункте 4.5. настоящего Порядка. 

Приложение №2 
к постановлению администрации
Муниципального образования 

Энергетикский поссовет

от 05.08.2016г. №167-П

ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ (РАБОТ) ПО ПЕРЕУСТРОЙСТВУ 

И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

И УСЛОВИЯ ИХ ПРОВЕДЕНИЯ

I. Мероприятия (работы) по переустройству

	№ п/п
	Мероприятия (работы)
	Выполняются

	1.
	Перестановка сантехнических приборов в существующих габаритах туалетов, ванных   комнат, кухонь                                 
	По эскизу

	2.
	Устройство (перенос) туалетов, ванных комнат, кухонь                                         
	По проекту

	3.
	Перестановка нагревательных (отопительных и газовых приборов (исключая перенос радиаторов в застекленные лоджии, балконы) без прокладки дополнительных подводящих сетей               
	По эскизу

	4.
	Установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов. Установка бытовых газовых плит взамен электроплит и кухонных очагов                                         
	По проекту

	5.
	Замена и (или) установка дополнительного   

оборудования (инженерного, технологического) с увеличением энерго-, водопотребления и (или) с заменой существующих или прокладкой дополнительных подводящих сетей (исключая  

устройство полов подогревом от общедомовых   систем водоснабжения и отопления)              
	По проекту


II. Мероприятия (работы) по перепланировке

	№ п/п
	Мероприятия (работы)
	Выполняются  

	1.
	Разборка (полная, частичная) ненесущих перегородок (исключая межквартирные)           
	По эскизу

	2.
	Разборка (полная, частичная) ненесущих         перегородок (исключая межквартирные)
	По эскизу

	3.
	Устройство проемов в несущих стенах            

и межквартирных перегородках (при объединении помещений по горизонтали)                      
	По проекту

	4.
	Устройство проемов в перекрытиях               (при объединении помещений по вертикали)   
	По проекту

	5.
	Устройство внутренних лестниц                  
	По проекту

	6.
	Заделка дверных проемов в перегородках         и несущих стенах                               
	По эскизу

	7.
	Устройство перегородок без увеличения          нагрузок на перекрытия                         
	По эскизу

	8.
	Устройство перегородок (с увеличением          

нагрузок) и несущих стен                       
	По проекту

	9.
	Изменение конструкции полов (с увеличением нагрузок)                       
	По проекту

	10.
	Создание, ликвидация, изменение формы оконных  и дверных проемов во внешних ограждающих конструкциях (стенах, крышах) с сохранением конструкций, отделяющих балконы, лоджии от внутренних помещений; то есть не предусматривающее объединения         

внутренних помещений с лоджиями и балконами и превращения остекленных балконов и лоджий в эркеры)                             
	По проекту

	11.
	Остекление лоджий и балконов                   
	По проекту

	12.
	Ликвидация или изменение формы тамбуров без увеличения их внешних габаритов            
	По проекту

	13.
	Устройство лоджий, балконов                    
	По проекту

	14.
	Изменение формы (пластики) существующих лестниц (крылец), в том числе                  

с устройством пандусов                         
	По проекту

	15.
	Создание тамбуров (в том числе с устройством раздвижных и "карусельных" дверей) и витрин в пределах габаритов существующих элементов зданий, строений, сооружений (крыльцо, пандус, дебаркадер, стилобат) площадью до 30 кв. м, не предусматривающее иное, чем тамбур или витрина, функциональное использование и присоединение (занятие) дополнительного земельного участка                             
	По проекту

	16.
	Замена столярных элементов фасада              

(с изменением рисунка)                         
	По эскизу

 

	17.
	Установка наружных технических средств         (кондиционеров, антенн, защитных и так далее и тому подобнее), а также элементов, обеспечивающих              

беспрепятственное передвижение маломобильных групп населения: выжимных телескопических лифтов, двухрядных поручней.             
	По проекту

	18.
	Изменение материалов и пластики внешних конструкций, балконов и лоджий
	По проекту


Приложение № 3 
к постановлению администрации
Муниципального образования 

Энергетикский поссовет
от  05.08.2016г. №167-П

ПЕРЕЧЕНЬ ОГРАНИЧЕНИЙ НА МЕРОПРИЯТИЯ (РАБОТ) ПО ПЕРЕУСТРОЙСТВУ И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

1.Настоящий Перечень устанавливает ограничения по применению отдельных проектных (планировочных и конструктивных) решений, обусловленные, в том числе, конструктивными особенностями жилых домов, построенных по типовым проектам.

2.Указанные ограничения обязательны для всех видов переустройства, осуществляемых как с разработкой проектов, так и по эскизам.

3. Не допускается переустройство помещений, при котором:

3.1.Ухудшаются условия эксплуатации дома и проживания граждан или отдельных жильцов дома или квартиры, в том числе затрудняется доступ к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам.


3.2. Переустроенное помещение или смежные с ним помещения могут быть отнесены в установленном Правительством Российской Федерации порядке к категории непригодных для проживания.


3.3. Затрагиваются помещения в жилых домах, состоящие на учете штаба по делам гражданской обороны и чрезвычайных ситуаций, без соответствующего разрешения начальника штаба.

3.4. Нарушается прочность, устойчивость несущих конструкций здания (или может произойти их разрушение), сохранность и внешний вид фасадов.

3.5.Устанавливаются отключающие или регулирующие устройства на общедомовых (общеквартирных) инженерных сетях, если пользование ими оказывает влияние на потребление ресурсов в смежных помещениях.


3.6. Предусматривается ликвидация, уменьшение сечения каналов естественной вентиляции.


3.7. Увеличиваются нагрузки на несущие конструкции сверх допустимых по проекту (расчету по несущей способности, по деформациям) при устройстве стяжек в полах, замене перегородок из легких материалов на перегородки из тяжелых материалов, размещении дополнительного оборудования в помещениях квартир.

3.8. Использование жилых помещений под нежилые цели без соответствующего перевода их в состав нежилого фонда в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.


4. В жилых домах типовых серий (панельных) не допускается:

4.1. Устройство проемов, вырубка ниш, пробивка отверстий в стенах-пилонах, стенах-диафрагмах и колоннах (стойках, столбах), а также в местах расположения связей между сборными элементами.


4.2. Устройство штраб в горизонтальных швах и под внутренними стеновыми панелями, а также в стеновых панелях и плитах перекрытий под размещение электропроводки, разводки трубопроводов.


4.3. Устройство дополнительных проемов в стеновых панелях смежных по высоте помещений без согласования с проектной организацией - автором проекта жилого дома или его правопреемником, а при их отсутствии - без дополнительной экспертизы.

